


Tallinn, Sõpruse pst 18 korteriomanike (KÜ reg. 80066533) 
korduskoosoleku 08.01.2026.a PROTOKOLL

Toimumise aeg: 08. jaanuar 2026.a 18:00 – 19:50.
Toimumise koht: Endla tn 59, Tallinna Puuetega Inimeste Koda (hoovimaja).
Koosoleku kokkukutsumine: Korduskoosolek sai kokku kutsutud, kuna Sõpruse pst 18 Korteriühistu eelmine üldkoosolek 18.12.2025.a, toimumiskohaga Tallinna Puuetega Inimeste Koda (õppeklass), algusajaga 18:00 oli osalejate kvoorumi puudumise tõttu otsustusvõimetu (Lisa 1). 
Korduskoosoleku kutsus kokku Sõpruse pst 18 KÜ valitseja - 1Partner Haldus OÜ haldusjuht; Sulev Jaanus oma 28.12.2025 Korto.ee keskkonnas postitatud korduskoosoleku kutsega (Lisa 2), päevakorraga:
- juhataja ja protokollija valimine;
- sõnavõttude pikkuse üle otsustamine;
- keldrikorrusele TTU uste paigaldamise otsustamine;
- elektripaigaldiste korrastamise üle otsustamine;
- hoovivärava paigaldamise üle otsustamine;
- revisjonikomisjoni liikmete nimetamine;
- notariaalse kasutuskorra jaoks tehtavad tegevused;
- muud küsimused
Osalejad: Sõpruse pst 18 korteriomandite 19 korteri esindajat, vastavalt üldkoosolekul osalejate nimekirjale/ allkirjalehele (Lisa 3.), lisaks 1Partner Haldus OÜ-st haldusjuht Sulev Jaanus (valitseja esindaja), Jaak Paenurm (haldur) ja Karmen Väinsaar (raamatupidaja). Tallinn, Sõpruse pst 18 KÜ-s (mittetulundusühistus) on 20 liiget. Koosolekul osalenud korteriomanikele kuulub kokku 95 % häältest ja 95,74 % kaasomandi osadest. 
Korduskoosolek on KrtS § 23 kohaselt otsustusvõimeline kohalolijate arvust olenemata.

1. Juhataja ja protokollija valimine:
Valitseja tegi ettepaneku valida koosoleku juhatajaks Sulev Jaanus  ja protokollijaks Jaak Paenurm.
Otsus: Kinnitada koosoleku juhatajaks Sulev Jaanus   ja protokollijaks Jaak Paenurm!
(poolt:19, vastu: 0 ja erapooletuid: 0).



2. Sõnavõttude pikkuse üle otsustamine:
Sulev Jaanus tegi ettepaneku, et sõnavõttude pikkus võiks olla 3 minutit. Sõnavõtu soovist tuleb käega märku anda. Krt 17 esindaja tegi omapoolse pakkumise, et sõnavõtud võiksid olla reguleerimata pikkusega. Toimus asjakohane arutelu. Koosoleku juhataja pani ettepanekud hääletusele. 
Otsus: Kinnitada sõnavõtu pikkuseks 3 minutit!
(poolt: 18, vastu: 1 ja erapooletuid: 0).

3. Keldrikorrusele TTU uste paigaldamise otsustamine:
Vastavalt Päästeameti 27.02.2019  ettekirjutuse nr 7.2-6.2/483 peab keldrikorrus moodustama omaette tuletõkketsooni; praegu evakuatsioonitrepikoda viib keldrisse. Tulipunane OÜ poolt 24.09.2025 koostatud eksperthinnangu nr TK-25422_24.09.2025 kohaselt on hoone Päästeameti nõuetega vastavusse viimiseks 2 varianti; kas paigaldada igasse trepikotta 1 või 3 tuletõkkeust (sertifikaadiga). Toimus arutelu, et pakkumised ei sisalda uksepalede ja -ümbruste viimistlemise pakkumisi. Seda teenust uste paigaldajad ei paku.  
Otsus: Läheme edasi variandiga, kus igasse trepikotta paigaldatakse 3 tuletõkkeust; majja kokku 15 ust. Halduril esitatud tuletõkkeuste hinnapakkumised täpsustada; lisada indikatiivsed uste ümbruse  seina viimistluste pakkumised. Hinnapakkumised esitada järgmisele korteriomanike üldkoosolekule otsustamiseks! 
(poolt: 18, vastu: 1 ja erapooletuid: 0).

4. Elektripaigaldiste korrastamise üle otsustamine:
05.03.2025 on OÜ ETS Elekter teostanud Sõpruse pst 18 hoonele elektripaigaldise erakorralise auditi (protokoll nr ETS-25-00015). Protokolli aluseks võttes, on haldur võtnud 2 hinnapakkumist protokollis toodud Sõpruse pst 18 elektripaigaldise mittevastavuste ja oluliste puuduste likvideerimiseks. Hinnapakkumised on järgnevad Proper OÜ = 7 775,00+ km ja Gikora OÜ = 8 200,00+ km. Krt.11kaasomanik ei olnud nõus erakorralise elektriauditi tulemustega. Toimus asjakohane arutelu. 
Otsus: Valitseja korraldab krt 11 kaasomaniku ja soodsaima HP teinud Proper OÜ esindaja kohtumise Sõpruse pst 18 objektil. Koos vaadatakse kohapeal üle OÜ ETS Elekter koostatud ekspertiisiaktis välja toodud mittevastavused ja olulised puudused ning kohtumise tulemusel soovitakse saada prioriteetsus  e. tööd ja toimingud, mis tuleb esmajärjekorras teostada. Nende tööde kohta esitab Proper OÜ uue hinnapakkumise ja krt 11 esindaja korraldab ka omalt poolt tööde hinnapakkumise! 
(poolt: 19, vastu: 0 ja erapooletuid: 0).
	




5. Hoovivärava paigaldamise üle otsustamine:
Kuna vahepeal on toimunud KOV valimised, siis võib  olla muutunud ka LOV seisukoht kõnnitee kaudu sisenemist takistavate pollarite paigaldamise osas maja ette kõnniteele. Kui LOV ja Transpordiameti seisukohad on muutunud ja pollareid ei paigaldata, siis langeb ka ära vajadus uue Tihase tänava poolse hoovivärava ehitamiseks krundile sissesõiduks. Toimus asjakohane arutelu selles küsimuses.
Otsus: Hoovivärava paigaldamise osas otsust vastu ei võeta. Valitseja suhtleb LOV ja Transpordiametiga, selgitamaks välja linna praegused seisukohad majaesise kõnnitee autodele sulgemise osas, tähtajaga 15.02.2026!
(poolt: 18, vastu: 1 ja erapooletuid: 0).

6. Revisjonikomisjoni liikme/ te nimetamine:
Koosoleku juhataja palus esitada kandidaate sellele ametikohale. Krt 13 esitas ainsa kandidaadina krt 17 kaasomaniku - Merle Larmi, kes andis nõusoleku revisjonikomisjoni liikme kohale asumiseks. 
Otsus: Kinnitada Sõpruse pst 18 KÜ revisjonikomisjoni liikmeks krt 17 kaasomanik Merle Larm ( ik. 47007060247)!
(poolt: 18, vastu: 0 ja erapooletuid: 0) koosoleku juhataja palvel Merle Larm hääletusest osa ei võtnud.

6. Notariaalse kasutuskorra jaoks tehtavad tegevused.
Haldur tutvustas toiminguid, mis on vajalikud maa ja keldribokside notariaalse erikasutusõiguse vormistamiseks, kus korteriomanikud saavad endale korteri juurde kuuluva keldri, maa ja ühe parkimiskoha. Tänaseni on viimati nimetatud kaasomandis. Oluline on see, et  kõik omanikud, hüpoteegipidajad peavad olema nõus ja osalema, muidu ei saa vormistada. Tehingu maksumus sõltub maa maksustamishinnast, selle info saab notari juures. Notaritehingu aluseks peab olema korrektne plaan; et ka 50 aasta pärast oleks kõik üheselt arusaadav. 
KÜ revisjonikomisjoni liikme info põhjal Aamos Atlas OÜ 2024.a koostatud  Sõpruse pst 18 korterelamu mõõdistusprojektis (töö nr 173-MP-24) puuduvad lisad, mis puudutavad maa mõõdistamist. Mõõdistamistellimuses on maa mõõdistamine sees. Toimus asjakohane arutelu.
Otsus: Haldur küsib Aamos Atlas OÜ-l maa mõõdistusjooniseid juurde, tähtajaga 15.03. 2026!
(poolt: 19, vastu: 0 ja erapooletuid: 0). 
       
      7. Muud küsimused:
- Korter 17 eriarvamused Korto.ee keskkonnast:
Krt 17 omanik on esitanud eriarvamused üldkoosoleku päevakorrapunktidele. Neid ette ei loetud, kuid korteriomanikud on nendega tutvunud ja need lisati krt 17 kaasomaniku poolt ka kirjalikult (Lisa 4.): Info teadmiseks võetud, ei hääletatud!
- Korstnapühkimise teema:
11.11.2025 teostasid korstnapühkijad majas suitsulõõride puhastuse ja küttekollete kontrolli. Kahjuks ei pääsenud korstnapühkijad kõigisse korteritesse sisse. Lepiti kokku, et haldur korraldab nende korterite küttekollete kontrolli, kuhu korstnapühkijad novembris ei pääsenud.
Info teadmiseks võetud, ei hääletatud!
- Hoovitrepp V trepikoja juures: 
Sinna on vaja juurde ehitada üks trepiaste. Haldur tegeleb soojal ajal (maist juulikuuni) pakkumiste võtmise ja tööde korraldamisega.
Info teadmiseks võetud, ei hääletatud!
Lumepuhuri hankimine:
Haldur koostöös krt 11 kaasomaniku H. Voksepaga selgitab välja, milline lumepuhur oleks majale kõige sobivam ja korraldab siis Korto keskkonnas korteriomanike hääletuse, kas kinnitatakse soetus või ei.
Info teadmiseks võetud, ei hääletatud!
 
Lisad: 
Lisa 1.  Sõpruse pst 18 korteriomanike 18.12.2025 üldkoosoleku (otsustusvõimetu) protokoll; 
Lisa 2.  Korto.ee keskkonnas postitatud Sõpruse pst 18 korteriomanike korduskoosoleku kutse;
Lisa 3.  Sõpruse pst 18 korteriomanike 08.01.2025 korduskoosolekust osavõtjate registreerimisleht;
Lisa 4. Krt 17 omaniku eriarvamused üldkoosoleku päevkorrapunktide osas.  


Sulev Jaanus, koosoleku kokkukutsuja ja juhatajana
/digiallkirjastatud/
Jaak Paenurm, protokollijana
/digiallkirjastatud/
